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致估价委托人函 

攀枝花市西区西鼎投资有限责任公司： 

受贵公司委托，攀枝花中联房地产评估咨询有限公司对贵公司拟

转让房地产所涉及的攀枝花市西区清香坪北街 42 套住宅进行了评

估。 

1、估价目的 

为攀枝花市西区西鼎投资有限责任公司转让房地产提供参考依

据而评估住宅市场价值。 

2、估价对象 

本报告估价对象为攀枝花市西区清香坪北街 7 号 1 幢内 1 套、清

香坪北街 11 号 1 幢内 41 套共 42 套住宅（以下简称：估价对象），包

括房屋、附着物及其附属设施设备（水、电、气、讯等）以及房屋应

分摊的出让国有建设用地使用权。根据估价委托人提供的《房屋面积

测绘报告》（攀枝花市建成测绘有限责任公司），估价对象基本情况见

表 1。 

表 1  估价对象委托评估明细表 
序号 所在楼栋 规划用途 实际用途 总楼层 所在楼层 建筑面积（m2）

1 清香坪北街 7 号 1 幢 30-5 号 住宅 住宅 33 30 122.04

2 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

3-3 号 
住宅 住宅 33 3 120.71

3 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

3-5 号 
住宅 住宅 33 3 120.22

4 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

4-3 号 
住宅 住宅 33 4 120.71

5 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

4-5 号 
住宅 住宅 33 4 120.22

6 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

5-3 号 
住宅 住宅 33 5 120.71

7 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

6-3 号 
住宅 住宅 33 6 120.71
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序号 所在楼栋 规划用途 实际用途 总楼层 所在楼层 建筑面积（m2）

8 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

24-3 号 
住宅 住宅 33 24 120.71

9 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

28-3 号 
住宅 住宅 33 28 120.71

10 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

29-5 号 
住宅 住宅 33 29 120.22

11 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

30-5 号 
住宅 住宅 33 30 120.22

12 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

31-5 号 
住宅 住宅 33 31 120.22

13 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

32-3 号 
住宅 住宅 33 32 120.71

14 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

32-5 号 
住宅 住宅 33 32 120.22

15 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

33-3 号 
住宅 住宅 33 33 120.71

16 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

33-5 号 
住宅 住宅 33 33 120.22

17 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

3-7 号 
住宅 住宅 33 3 125.63

18 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

4-7 号 
住宅 住宅 33 4 125.63

19 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

5-7 号 
住宅 住宅 33 5 125.63

20 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

6-7 号 
住宅 住宅 33 6 125.63

21 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

7-7 号 
住宅 住宅 33 7 125.63

22 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

8-7 号 
住宅 住宅 33 8 125.63

23 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

10-7 号 
住宅 住宅 33 10 125.63

24 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

11-7 号 
住宅 住宅 33 11 125.63

25 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

13-7 号 
住宅 住宅 33 13 125.63

26 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

14-7 号 
住宅 住宅 33 14 125.63

27 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

15-7 号 
住宅 住宅 33 15 125.63

28 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

18-7 号 
住宅 住宅 33 18 125.63

29 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

20-7 号 
住宅 住宅 33 20 125.63

30 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

21-7 号 
住宅 住宅 33 21 125.63

31 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

22-7 号 
住宅 住宅 33 22 125.63

32 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

23-7 号 
住宅 住宅 33 23 125.63
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序号 所在楼栋 规划用途 实际用途 总楼层 所在楼层 建筑面积（m2）

33 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

24-7 号 
住宅 住宅 33 24 125.63

34 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

25-7 号 
住宅 住宅 33 25 125.63

35 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

27-7 号 
住宅 住宅 33 27 125.63

36 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

28-7 号 
住宅 住宅 33 28 125.63

37 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

30-5 号 
住宅 住宅 33 30 120.12

38 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

30-7 号 
住宅 住宅 33 30 125.63

39 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

31-7 号 
住宅 住宅 33 31 125.63

40 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

32-7 号 
住宅 住宅 33 32 125.63

41 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

33-5 号 
住宅 住宅 33 33 120.12

42 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

33-7 号 
住宅 住宅 33 33 125.63

43 42 套        5,184.62
 

估价对象尚未办理不动产权证书。 

根据估价委托人提供的资料，估价对象为建设单位还建房，房屋

所有权属攀枝花市西区人民政府。估价对象所属建设项目规划许可情

况见表 2、建设情况见表 3。 

表 2   估价对象所属建设项目规划许可情况 

项目名称 
建设用地 

规划许可证 
建设工程规划许可证 建筑工程施工许可证 商品房预售许可证 

星瑞时代广场 
攀枝花市住房和城乡

规划建设局《地字第

510401201408038 号》 

攀枝花市住房和城乡规

划建设局《建字第

510401201512070 号》

攀枝花市西区住房和城乡

建设局《编号

510400201601040101》 

攀枝花市住房和城乡规

划建设局《攀建（2016）
房预售证第 1 号》 

 

表 3   估价对象所属项目建设情况 

项目名称 建设单位 勘察单位 设计单位 监理单位 施工单位 

星瑞时代广场 
攀枝花星瑞房地

产开发有限责任

公司 

中国十九冶集团

有限公司 
中煤科工集团重庆设

计研究院有限公司

四川铁兴建设管理

有限公司 

攀枝花市一通建

筑工程有限责任

公司 
 

根据估价委托人提供的资料，估价对象所属建设项目占用宗地所

有权属国家，使用权属攀枝花星瑞房地产开发有限责任公司。估价对

象所属建设项目占用宗地土地使用权登记状况见表 4。 
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表 4  估价对象所属建设项目占用宗地土地使用权登记状况表 

序号 土地使用权人 
国有土地使用证

号 
坐落 

地类 
（用途） 

使用权

类型
面积（m2） 终止日期 

1 
攀枝花星瑞房地

产开发有限责任

公司 

攀国用（2014）
第 00083 号 

西区清香

坪 

城镇住宅兼

商务金融用

地 

出让 64,776.78 \ 

 

根据估价目的，估价委托人不需提供他项权利状况声明，因此，

在价值时点，估价对象他项权利状况不详。 

3、价值时点 

二〇二〇年四月三十日。 

4、价值类型 

本报告结论的价值类型为市场价值。 

5、估价方法 

根据估价对象特点，结合掌握的房地产市场资料和估价目的，本

报告选用比较法进行测算，并按《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）

要求，对测算结果进行综合分析后确定评估价值。 

6、估价结果 

估价对象在满足本报告“价值类型”、“估价假设和限制条件”的情

况下，在价值时点二〇二〇年四月三十日的市场价值为： 

总价：人民币 2,071.73 万元，大写：人民币贰仟零柒拾壹万柒仟

叁佰元整。 

（详见《表 5 估价对象估价结果一览表》） 

7、特别提示 

（1）经现场查勘，估价对象所在建筑物民政编号为清香坪北街 7

号 1 幢、清香坪北街 11 号 1 幢；根据估价委托人提供的规划资料、
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测绘成果及情况介绍，估价对象所在建筑物为星瑞时代广场 3 号楼，

4-1、4-2 号楼。本报告假设清香坪北街 7 号 1 幢与星瑞时代广场 3 号

楼，清香坪北街 11 号 1 幢与星瑞时代广场 4-1、4-2 号楼为同一地址，

这是本报告估价结论成立的首要前提。 

（2）根据估价委托人提供的《建设用地规划许可证》、《国有土

地使用证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》等资料，

估价对象所属建设项目建设单位为攀枝花星瑞房地产开发有限责任

公司；据了解，估价对象为建设单位还建房，根据《房地产估价委托

书》，估价对象权利人为攀枝花市西区人民政府，请报告使用者予以

关注。 

（3）估价对象尚未办理不动产权证书。估价对象建筑面积根据

攀枝花市建成测绘有限责任公司《房屋面积测绘报告》确定。若与政

府主管部门最终认定建筑面积不一致，请根据评估单价调整评估结

果。评估值也未考虑办理不动产权证书的相关费用。 

（4）根据估价委托人提供的估价对象所属建设项目《攀国用

（2014）第 00083 号》国有土地使用证，登记土地用途为城镇住宅兼

商务金融用地。本报告根据估价对象房屋实际用途设定估价对象国有

建设用地使用权用途为城镇住宅用地。 

（5）估价委托人未能提供国有土地使用证记事页，国有建设用地

使用权终止日期不详。根据《中华人民共和国物权法》第 149 条第 1

款“住宅建设用地使用权期间届满的，自动续期。”的规定，本报告未

考虑国有建设用地使用权终止日期对估价结果的影响。 

（6）估价对象的过去、现在和未来均处于公开的市场环境中，未

受特殊因素的影响；同时，估价结论未考虑国家宏观经济政策发生重

大变化及遇有自然力和其他不可抗力的影响。 
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（7）本次估价所形成的价值结论的假设前提是：在价值时点，公

开市场交易条件下，本次交易所能达到的合理市价，但未扣除任何因

转让发生的各项税费。 

8、估价报告使用期限 

壹年，即自二〇二〇年五月六日起，至二〇二壹年五月五日止。 

9、其他事宜 

本报告由“致估价委托人函”、“估价师声明”、“估价假设和限制

条件”、“估价结果报告”和“附件”构成。报告使用者应完整应用，

不得任意分割使用，否则引起的后果与本公司和估价人员无关。 

《估价技术报告》存档备查。 

如对估价结果有异议，请估价委托人于十五个工作日内向我公司

提出。 

 

 

 

 

攀枝花中联房地产评估咨询有限公司 

法定代表人： 

二〇二〇年五月六日 
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表 5  估价对象估价结果一览表 

价值时点：2019 年 01 月 30 日 

估价对象坐落 

房屋建筑物状况 国有建设用地使用权状况 市场价值 

房产证号 
登记权利

人 
结构

总层

数

所在

楼层

平街

楼层

建筑面积

（m2）

设定

用途

所属宗地土

地证号 

国有建设

用地使用

权人 

土地

用途
类型

面积

（m2）
终止日期

总价 

（万元） 

单价 
（元/m2） 

清香坪北街 7 号 1 幢

30-5 号 

未办理 
攀枝花市

西区人民

政府 

钢混

30 30 1、3 122.04 住宅

攀国用

（2014）第

00083 号 

攀枝花星瑞

房地产开发

有限责任公

司 

城镇

住宅

兼商

务金

融用

地 

出让 64,776.78 \ 

49.94 4,092.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 3-3 号 
33 3 1、3 120.71 住宅 46.39 3,843.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 3-5 号 
33 3 1、3 120.22 住宅 46.22 3,845.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 4-3 号 
33 4 1、3 120.71 住宅 46.49 3,851.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 4-5 号 
33 4 1、3 120.22 住宅 46.31 3,852.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 5-3 号 
33 5 1、3 120.71 住宅 46.59 3,860.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 6-3 号 
33 6 1、3 120.71 住宅 46.69 3,868.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 24-3 号 
33 24 1、3 120.71 住宅 48.92 4,053.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 28-3 号 
33 28 1、3 120.71 住宅 49.31 4,085.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 29-5 号 
33 29 1、3 120.22 住宅 48.00 3,993.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 30-5 号 
33 30 1、3 120.22 住宅 49.19 4,092.00 
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估价对象坐落 

房屋建筑物状况 国有建设用地使用权状况 市场价值 

房产证号 
登记权利

人 
结构

总层

数

所在

楼层

平街

楼层

建筑面积

（m2）

设定

用途

所属宗地土

地证号 

国有建设

用地使用

权人 

土地

用途
类型

面积

（m2）
终止日期

总价 

（万元） 

单价 
（元/m2） 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 31-5 号 
33 31 1、3 120.22 住宅 49.23 4,095.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 32-3 号 

未办理 
攀枝花市

西区人民

政府 
钢混

33 32 1、3 120.71 住宅

攀国用

（2014）第

00083 号 

攀枝花星瑞

房地产开发

有限责任公

司 

城镇

住宅

兼商

务金

融用

地 

出让 64,776.78 \ 

49.44 4,096.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 32-5 号 
33 32 1、3 120.22 住宅 49.27 4,098.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 33-3 号 
33 33 1、3 120.71 住宅 49.41 4,093.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

一单元 33-5 号 
33 33 1、3 120.22 住宅 49.23 4,095.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 3-7 号 
33 3 1、3 125.63 住宅 48.27 3,842.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 4-7 号 
33 4 1、3 125.63 住宅 48.37 3,850.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 5-7 号 
33 5 1、3 125.63 住宅 48.48 3,859.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 6-7 号 
33 6 1、3 125.63 住宅 48.58 3,867.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 7-7 号 
33 7 1、3 125.63 住宅 48.74 3,880.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 8-7 号 
33 8 1、3 125.63 住宅 48.92 3,894.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 10-7 号 
33 10 1、3 125.63 住宅 49.25 3,920.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 11-7 号 
33 11 1、3 125.63 住宅 49.42 3,934.00 
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估价对象坐落 

房屋建筑物状况 国有建设用地使用权状况 市场价值 

房产证号 
登记权利

人 
结构

总层

数

所在

楼层

平街

楼层

建筑面积

（m2）

设定

用途

所属宗地土

地证号 

国有建设

用地使用

权人 

土地

用途
类型

面积

（m2）
终止日期

总价 

（万元） 

单价 
（元/m2） 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 13-7 号 

未办理 
攀枝花市

西区人民

政府 
钢混

33 13 1、3 125.63 住宅

攀国用

（2014）第

00083 号 

攀枝花星瑞

房地产开发

有限责任公

司 

城镇

住宅

兼商

务金

融用

地 

出让 64,776.78 \ 

49.76 3,961.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 14-7 号 
33 14 1、3 125.63 住宅 49.93 3,974.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 15-7 号 
33 15 1、3 125.63 住宅 50.03 3,982.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 18-7 号 
33 18 1、3 125.63 住宅 50.33 4,006.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 20-7 号 
33 20 1、3 125.63 住宅 50.50 4,020.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 21-7 号 
33 21 1、3 125.63 住宅 50.60 4,028.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 22-7 号 
33 22 1、3 125.63 住宅 50.70 4,036.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 23-7 号 
33 23 1、3 125.63 住宅 50.80 4,044.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 24-7 号 
33 24 1、3 125.63 住宅 50.91 4,052.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 25-7 号 
33 25 1、3 125.63 住宅 51.01 4,060.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 27-7 号 
33 27 1、3 125.63 住宅 51.21 4,076.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 28-7 号 
33 28 1、3 125.63 住宅 51.31 4,084.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 30-5 号 
33 30 1、3 120.12 住宅 49.15 4,092.00 
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估价对象坐落 

房屋建筑物状况 国有建设用地使用权状况 市场价值 

房产证号 
登记权利

人 
结构

总层

数

所在

楼层

平街

楼层

建筑面积

（m2）

设定

用途

所属宗地土

地证号 

国有建设

用地使用

权人 

土地

用途
类型

面积

（m2）
终止日期

总价 

（万元） 

单价 
（元/m2） 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 30-7 号 
33 30 1、3 125.63 住宅 51.37 4,089.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 31-7 号 
33 31 1、3 125.63 住宅 51.41 4,092.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 32-7 号 
33 32 1、3 125.63 住宅 51.45 4,095.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 33-5 号 
33 33 1、3 120.12 住宅 49.19 4,095.00 

清香坪北街 11 号 1 幢

二单元 33-7 号 
33 33 1、3 125.63 住宅 51.41 4,092.00 

合计    \ \ \ 5,184.62 \ \ \ \ \ \ \ 2,071.73 \ 
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第一部分 估价师声明 

1、我们在本估价报告中陈述的事实是真实的。 

2、本估价报告中的分析、意见和结论是我们自己公正的专业分析、

意见和结论，但受到本报告中已说明的假设和限制条件的限制。 

3、我们与估价报告中的估价对象没有现存或者预期的利益关系；

与估价利害关系人没有现存或者预期的利益关系，对估价利害关系人

不存在偏见。评估工作未受任何人为干预并独立完成。 

4、我们依照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》

（GB/T50291-2015）进行分析，形成意见和结论并撰写本估价报告。 

5、我们已对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘，参与实地

查勘人员有：张文斌、王庆元、严浩。实地查勘仅限于估价对象的外

观、周围环境以及目前维护管理状况，尤其因提供资料有限，我们不

承担对估价对象建筑面积准确性和相应权益确认的责任，也不承担其

他被遮盖、未暴露及难于接触到的部分进行检视的责任。房屋建筑物

质量情况应以具有相关资质机构的鉴定结果为准。 

6、没有人对本估价报告提供了重要专业帮助。 

7、本估价报告中的有关数据以估价委托人提供的权属证明及有关

资料为准。估价委托人对其所提供的资料及数据的真实性负责，若因

资料失实造成的估价结果失真，估价机构和估价人员不承担相应的一

切责任。 

8、本估价报告仅是在报告中说明的假设条件下对估价对象正常市场

价格进行的合理估算。报告中对估价对象权属情况的披露不能作为对其

权属确认的依据，估价对象权属界定以政府相应主管部门认定为准。 

9、本报告估价结果仅作为估价委托人在本报告估价目的下使用，
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不得作为其他用途。未经本公司和估价人员同意，估价报告不得向估

价委托人及报告审查部门以外的单位和个人提供。凡因估价委托人使

用报告不当引起的后果，估价机构和估价人员不承担相应的责任。 

10、本报告必须完整使用方为有效，对仅使用本报告中部分内容

所导致的可能损失，本评估公司不承担责任。 

11、估价委托人在规定的时间内（估价报告完成之日起 15 个工作

日内）对评估结论有异议时可申请或要求重新评估、补充评估或复核

裁定。如发现本报告内的文字或数据因校印，以及其他原因出现误差

时，请立即通知本公司进行更正。否则，本报告误差部分无效。 

12、本估价报告的全部或部分内容未经本公司同意不得发表于任

何公开媒体上，本估价报告的解释权归本评估公司所有。 
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第二部分 估价假设和限制条件 

（一）一般假设 

1、本报告价值类型为：估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨

慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行

交易的金额。 

2、本报告以估价对象系产权人合法取得，具有完整房屋产权和国

有建设用地使用权为前提条件。 

3、本报告以估价对象可以依法自由交易，无权属纠纷以及无司法

机关、行政机关禁止转让情形为前提条件。 

4、本报告是在价值时点和估价目的下，设定估价对象在房屋建筑

物经济寿命年限内，保持现状和法定用途继续使用。 

5、估价委托人提供的权属资料真实、合法、有效、完整，且与估

价对象实物权益状况一致为前提。 

6、本报告假设估价对象符合国家安全标准和质量要求，在设计耐

用年期内不存在安全隐患，经正常维护能持续正常使用。 

（二）未定事项假设 

1、估价对象尚未办理不动产权证书。估价对象建筑面积根据攀

枝花市建成测绘有限责任公司《房屋面积测绘报告》确定。若与政府

主管部门最终认定建筑面积不一致，请根据评估单价调整评估结果。

评估值也未考虑办理不动产权证书的相关费用。 

2、根据估价委托人提供的估价对象所属建设项目《攀国用（2014）

第 00083 号》国有土地使用证，登记用途为城镇住宅兼商务金融用地。

本报告根据估价对象房屋实际用途设定估价对象国有建设用地使用
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权用途为城镇住宅用地。 

（三）背离事实假设 

无。 

（四）不相一致假设 

1、经现场查勘，估价对象所在建筑物民政编号为清香坪北街 7

号 1 幢、清香坪北街 11 号 1 幢；根据估价委托人提供的规划资料、

测绘成果及情况介绍，估价对象所在建筑物为星瑞时代广场 3 号楼，

4-1、4-2 号楼。本报告假设清香坪北街 7 号 1 幢与星瑞时代广场 3 号

楼，清香坪北街 11 号 1 幢与星瑞时代广场 4-1、4-2 号楼为同一地址，

这是本报告估价结论成立的首要前提。 

2、根据估价委托人提供的《建设用地规划许可证》、《国有土地

使用证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》等资料，

估价对象所属建设项目建设单位为攀枝花星瑞房地产开发有限责任

公司；据了解，估价对象为建设单位还建房，根据《房地产估价委托

书》，估价对象权利人为攀枝花市西区人民政府，请报告使用者予以

关注。 

（五）依据不足假设 

估价委托人未能提供国有土地使用证记事页，国有建设用地使用

权终止日期不详。根据《中华人民共和国物权法》第 149 条第 1 款“住

宅建设用地使用权期间届满的，自动续期。”的规定，本报告未考虑国

有建设用地使用权终止日期对估价结果的影响。 

（六）限制条件 

1、本报告未考虑特殊交易方式对估价结论的影响；所以，本报
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告仅限于为估价委托人转让房地产提供价值参考意见，不得用于其他

交易活动；否则，本报告估价结果无效。 

3、估价对象的过去、现在和未来均处于公开的市场环境中，未

受特殊因素的影响；同时，估价结论未考虑国家宏观经济政策发生重

大变化及遇有自然力和其他不可抗力的影响。 

4、本报告由“致估价委托人函”、“估价师声明”、“估价假设和限

制条件”、“估价结果报告”和“附件”构成。报告使用者应完整应用，

不得任意分割使用，否则引起的后果与本公司和估价人员无关。 

5、本估价结果在报告使用期限期间由于国家政策、经济环境和

物业本身物理状况等因素以及本报告假设条件发生重大变动，且这些

变动会对估价结果产生重大影响，本估价结果无效，须委托我公司重

新估价。 

6、本报告内的文字或数字因校印或其他原因出现误差而与实际

情况有出入，须经本估价机构修改后方能生效；否则，报告中误差部

分无效。 

7、未经本估价机构同意，本报告书的全部或部分内容不得向估

价委托人、相关利益方和评估报告审查部门之外的单位和个人提供，

也不得发表于任何公开媒体。 

8、根据国家现行规定，且在此期间所在区域房地产价格比较稳

定的条件下，本报告使用期限为壹年（自二〇二〇年五月六日至二〇

二壹年五月五日），如超过使用期限，本报告估价结果无效。 
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第三部分 估价结果报告 

一、估价委托人及估价报告使用者 

1、估价委托人 

名称：攀枝花市西区西鼎投资有限责任公司 

类型：其他有限责任公司 

住所：攀枝花市西区苏铁中路 289 号 

法定代表人：罗南海 

注册资本：捌仟伍佰万元人民币 

成立日期：2012 年 11 月 26 日 

营业期限：2012 年 11 月 26 日至 2062 年 11 月 25 日 

经营范围：对交通、能源、矿山、房地产、商业、城市基础设施

项目的投资（不得从事非法集资，吸收公众资金等金融活动）；对水

利水电建设项目的投资；企业形象策划服务；企业投资项目咨询服务；

新材料技术推广服务；计算机系统集成服务；物业管理；销售：机械

设备、金属材料、建筑材料、五金、交电、化工产品（不含危险化学

品）、矿产品、电子产品、计算机及辅助设备；房屋租赁。（以上经营

范围涉及前置许可的项目除外）（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动） 

统一社会信用代码：91510400MA6210D67Q 

登记机关：攀枝花市工商行政管理局 

登记状态：存续 
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2、产权人 

攀枝花市西区人民政府 

3、估价报告使用者 

本估价报告使用者为估价委托人、拍卖机构及国家法律法规规定

的其他报告使用者。 

二、房地产估价机构 

机构名称：攀枝花中联房地产评估咨询有限公司 

住所：攀枝花市人民街图书馆办公大楼 4 楼 

法定代表人：张文斌 

资质等级：贰级 

资质证书编号：510400G04 

统一社会信用代码：91510400789123840Y 

三、估价目的 

为攀枝花市西区西鼎投资有限责任公司转让房地产提供参考依

据而评估住宅市场价值。 

四、估价对象 

（一）估价对象界定 

本报告估价对象为攀枝花市西区清香坪北街 7 号 1 幢内 1 套、清

香坪北街 11 号 1 幢内 41 套共 42 套住宅（以下简称：估价对象），包

括房屋、附着物及其附属设施设备（水、电、气、讯等）以及房屋应

分摊的出让国有建设用地使用权。根据估价委托人提供的《房屋面积

测绘报告》（攀枝花市建成测绘有限责任公司），估价对象基本情况见
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表 6。 

表 6  估价对象委托评估明细表 
序号 所在楼栋 规划用途 实际用途 总楼层 所在楼层 建筑面积（m2）

1 清香坪北街 7 号 1 幢 30-5 号 住宅 住宅 33 30 122.04

2 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

3-3 号 
住宅 住宅 33 3 120.71

3 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

3-5 号 
住宅 住宅 33 3 120.22

4 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

4-3 号 
住宅 住宅 33 4 120.71

5 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

4-5 号 
住宅 住宅 33 4 120.22

6 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

5-3 号 
住宅 住宅 33 5 120.71

7 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

6-3 号 
住宅 住宅 33 6 120.71

8 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

24-3 号 
住宅 住宅 33 24 120.71

9 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

28-3 号 
住宅 住宅 33 28 120.71

10 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

29-5 号 
住宅 住宅 33 29 120.22

11 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

30-5 号 
住宅 住宅 33 30 120.22

12 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

31-5 号 
住宅 住宅 33 31 120.22

13 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

32-3 号 
住宅 住宅 33 32 120.71

14 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

32-5 号 
住宅 住宅 33 32 120.22

15 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

33-3 号 
住宅 住宅 33 33 120.71

16 
清香坪北街 11 号 1 幢一单元

33-5 号 
住宅 住宅 33 33 120.22

17 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

3-7 号 
住宅 住宅 33 3 125.63

18 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

4-7 号 
住宅 住宅 33 4 125.63

19 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

5-7 号 
住宅 住宅 33 5 125.63

20 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

6-7 号 
住宅 住宅 33 6 125.63

21 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

7-7 号 
住宅 住宅 33 7 125.63

22 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

8-7 号 
住宅 住宅 33 8 125.63

23 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

10-7 号 
住宅 住宅 33 10 125.63

24 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

11-7 号 
住宅 住宅 33 11 125.63
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序号 所在楼栋 规划用途 实际用途 总楼层 所在楼层 建筑面积（m2）

25 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

13-7 号 
住宅 住宅 33 13 125.63

26 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

14-7 号 
住宅 住宅 33 14 125.63

27 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

15-7 号 
住宅 住宅 33 15 125.63

28 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

18-7 号 
住宅 住宅 33 18 125.63

29 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

20-7 号 
住宅 住宅 33 20 125.63

30 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

21-7 号 
住宅 住宅 33 21 125.63

31 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

22-7 号 
住宅 住宅 33 22 125.63

32 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

23-7 号 
住宅 住宅 33 23 125.63

33 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

24-7 号 
住宅 住宅 33 24 125.63

34 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

25-7 号 
住宅 住宅 33 25 125.63

35 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

27-7 号 
住宅 住宅 33 27 125.63

36 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

28-7 号 
住宅 住宅 33 28 125.63

37 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

30-5 号 
住宅 住宅 33 30 120.12

38 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

30-7 号 
住宅 住宅 33 30 125.63

39 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

31-7 号 
住宅 住宅 33 31 125.63

40 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

32-7 号 
住宅 住宅 33 32 125.63

41 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

33-5 号 
住宅 住宅 33 33 120.12

42 
清香坪北街 11 号 1 幢二单元

33-7 号 
住宅 住宅 33 33 125.63

43 42 套        5,184.62 
 

（二）估价对象权益状况 

1、房地产登记状况 

（1）房屋所有权登记状况 

估价对象尚未办理不动产权证书。 

根据估价委托人提供的资料，估价对象为建设单位还建房，房屋

所有权属攀枝花市西区人民政府。估价对象所属建设项目规划许可情
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况见表 7、建设情况见表 8。 

表 7   估价对象所属建设项目规划许可情况 

项目名称 
建设用地 

规划许可证 
建设工程规划许可证 建筑工程施工许可证 商品房预售许可证 

星瑞时代广场 
攀枝花市住房和城乡

规划建设局《地字第

510401201408038 号》 

攀枝花市住房和城乡规

划建设局《建字第

510401201512070 号》

攀枝花市西区住房和城乡

建设局《编号

510400201601040101》 

攀枝花市住房和城乡规

划建设局《攀建（2016）
房预售证第 1 号》 

 

表 8   估价对象所属项目建设情况 

项目名称 建设单位 勘察单位 设计单位 监理单位 施工单位 

星瑞时代广场 
攀枝花星瑞房地

产开发有限责任

公司 

中国十九冶集团

有限公司 
中煤科工集团重庆设

计研究院有限公司

四川铁兴建设管理

有限公司 

攀枝花市一通建

筑工程有限责任

公司 
 

根据估价委托人提供的资料，估价对象所属建设项目占用宗地所

有权属国家，使用权属攀枝花星瑞房地产开发有限责任公司。估价对

象所属建设项目占用宗地土地使用权登记状况见表 9。 
 

表 9  估价对象所属建设项目占用宗地土地使用权登记状况表 

序号 土地使用权人 
国有土地使用证

号 
坐落 

地类 
（用途） 

使用权

类型
面积（m2） 终止日期 

1 
攀枝花星瑞房地

产开发有限责任

公司 

攀国用（2014）
第 00083 号 

西区清香

坪 

城镇住宅兼

商务金融用

地 

出让 64,776.78 \ 

 

根据估价目的，估价委托人不需提供他项权利状况声明，因此，

在价值时点，估价对象他项权利状况不详。 

2、他项权利状况 

根据估价目的，本报告不涉及他项权利限制，因此，估价委托人

未提供估价对象他项权利资料。 

（三）估价对象实体状况 

1、建筑物和地上附着物状况 

根据估价委托人提供的资料，结合估价人员实地查勘情况，估价

对象建筑物和地上附着物状况见表 10。 

表 10  估价对象房屋建筑物和地上附着物状况 

房屋坐落 清香坪北街 7 号 1 幢 30-5 号 
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所在楼盘名称 星瑞时代广场 建筑面积（m2） 122.04 

规划用途 住宅 实际用途 住宅（空置） 

所在建筑物概况 
建成 
时间 

2017 年
建筑 
结构 

钢混 总层数 30 层 总高(约) 90 米 

室内基本情况 
所在建筑物外墙瓷砖，内楼梯，卷材防水屋面；共 1 个单元，设置 2 部直梯，

每层 8 户；估价对象位于第 30 层，为四室两厅双卫，平面布置合理。 
内部配套设施完备

程度、利用现状 
配套设施完善，达到“四通”（通上水、通下水、通电、通讯），毛坯房，目前

空置。 

房屋使用维护状况 使用维护保养一般，能满足使用要求。 

房屋坐落 清香坪北街 11 号 1 幢（共 42 套） 

所在楼盘名称 星瑞时代广场 建筑面积（m2） 7,128.24 

规划用途 住宅 实际用途 住宅（空置） 

所在建筑物概况 
建成 
时间 

2017 年
建筑 
结构 

钢混 总层数 33 层 总高(约) 99 米 

室内基本情况 

所在建筑物外墙瓷砖，内楼梯，卷材防水屋面；共 2 个单元，每个单元设置 2
部直梯，每个单元每层 8 户。建筑面积：3 号户型：1 单元 120.71m2、2 单元

120.62m2；5 号户型：1 单元 120.22m2、2 单元 120.12m2；7 号户型：2 单元

125.63m2。估价对象均为四室两厅双卫，平面布置合理。 
内部配套设施完备

程度、利用现状 
配套设施完善，达到“四通”（通上水、通下水、通电、通讯），毛坯房，目前

空置。 

房屋使用维护状况 使用维护保养一般，能满足使用要求。 
 

2、土地利用状况 

估价对象所属建设项目占用宗地位于攀枝花市西区清香坪，宗地

内开发程度为“五通一平”（通上水、通下水、通电、通路、通讯及

场地平整）。 

经开发，宗地地势平坦，自然排水良好，无内涝和洪水淹没的可

能性，无滑坡、泥石流等不良地质现象。 

（四）区位状况 

1、地理位置状况 

攀枝花市是中国唯一的一个以花名命名的城市，于 1965 年设市。

地处四川省西南边缘，东面与北面同凉山彝族自治州接壤，西面和南

面与云南省丽江市和楚雄彝族自治州为邻。金沙江、雅砻江、安宁河

汇流于此，成昆铁路和 108 国道纵贯南北，地当南方丝绸之路要冲，

北距成都 749 公里，南接昆明 351 公里，是中国西部最大的钢铁钒钛
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和能源基地。 

成昆铁路和 108 国道公路、西攀高速、攀昆高速纵贯全境；拥有

直达北京、成都、昆明、隆昌、江油、普雄等地多趟始发列车；攀枝

花机场 2003 年通航旅客吞吐量一直位居四川前三名，目前开通了飞

往成都、深圳的直达航班，可以通过联程方式到达北京、重庆等地，

拟开通上海、广州、北海、武汉等地航线。 

攀枝花市是攀西地区最大的城市（地级市），也是四川南部地区

最富裕的城市，还是四川省重点打造的四座特大城市之一，人均 GDP

四川第一，城镇居民人均可支配收入、农村人口可支配收入、万人私

家车拥有量四川第二（仅次于成都），万人公共汽车拥有量、万人出

租车拥有辆全省第一，连续两年区域综合竞争力位居四川第二名，

2005 年被国家旅游局授予“中国优秀旅游城市”称号，2007 年被授予

“国家卫生城市”、“中国钒钛之都”称号。目前市政府加大对市政基础

设施建设的力度，积极开展“创四川省环境保护模范城市”等活动，这

些因素为攀枝花市房地产市场带来了良好的预期。 

西区位于市区西部，东与东区为邻，南北与仁和区接壤，西与云

南华坪县交界，面积 153.6 平方公里，耕地面积 4911 公顷，占全区

面积 32%。下辖 l个镇、6个街道办事处，69个居委会。全区人口 156348

人，其中非农业人口 145879 人、农业人口 10569 人。全区有 28 个少

数民族，其中彝族是西区的主体少数民族。全区少数民族人口约 11

万人。目前，西区政府加大基础设施投入，随着西区沿江快速通道的

建设及规划中的绕城高速等，西区对外交通将更为便利，但区域内环

境质量一般，房地产价格呈稳中有升态势。 

估价对象位于攀枝花市西区清香坪（清香坪北街 7 号 1 幢、11

号 1 幢）。所在区域内有千平商务大酒店、瑞云综合市场、沃尔玛超
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市、金府酒楼、金沙西苑、东盟国际商贸城、南湖国际、市十中、市

十二中、市二医院以及各银行营业网点、超市、宾馆等，区域城市基

础设施较为完善，公共配套设施基本完善。估价对象位于攀枝花市城

区，所在区域城镇住宅用地等级为Ⅲ级（共 7 级）。 

2、交通状况描述 

（1）道路通达状况 

估价对象所在区域由清香坪北街、建福巷、建利巷、苏铁中路、

格萨拉大道等主次干道和区间道路构成道路交通网络，道路路况较

好，车流量较大，通达度较好。 

（2）公共交通状况 

估价对象所在区域内现有 2 路、32 路、35 路、66 路、103 路等

公交线路通过，公共交通便捷度较好。 

（3）交通管制状况 

估价对象所在道路清香坪北街为双向通行四车道，与之连接的格

萨拉大道为双向通行四车道，建福巷为双向通行两车道，无交通管制。 

（4）停车方便程度 

估价对象所在建筑物内有地下停车场（-1、-2 层），100 米范围内

有少部分地上停车场，停车位相对较为方便。 

3、环境状况描述 

（1）自然环境 

估价对象所在区域无公园和集中绿地，自然环境以街区广场、道

路绿化和小区绿化为主，空气质量一般，无明显污染源。 

（2）人文环境 

估价对象所在区域以住宅、商业聚集区为主，人口密度较大；附

近分布有市三十六中小、市十八小、市十中、市十二中等，其人文环
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境相对较好。 

（3）景观 

估价对象所在区域以旧城改造为主进行建设，城市景观一般。 

4、外部公共配套设施状况描述 

（1）基础设施 

估价对象所在区域基础设施完善，具备“五通”（通上水、通下

水、通电、通路、通讯）。 

（2）公共服务设施 

估价对象位于攀枝花市西区清香坪，所在区域公共配套设施基本

完善。 

五、价值时点 

二〇二〇年四月三十日 

六、价值类型 

本报告价值类型为估价对象在价值时点的房地产市场价值。市场

价值是指：估价对象经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强

迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。 

七、估价原则 

本报告估价遵循客观、公正、科学、合理的基本原则下，结合估

价目的对估价对象进行评估，并严格保守估价委托人及所有权人的商

业秘密。具体依据以下原则： 

1、独立、客观、公正原则 

要求站在中立的立场上，实事求是、公平正直地评估出对各方估

价利害关系人均是公平合理的价值或价格的原则。 

2、合法原则 
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国家的土地制度、房地产法规、城市规划等法律和法规是影响房

地产价格的重要因素，房地产的权益只有在法律规定的范围内才具有

经济上的价格。因此，要求估价结果是在依法判定的估价对象状况下

的价值或价格的原则。 

3、价值时点原则 

房地产的价格会随着社会、政治、经济等情况的发展变化而不断

的变动，因而在不同的时点上，同一房地产往往有不同的价格水平。

因此，要求估价结果是在根据估价目的确定的某一特定时间的价值或

价格的原则。 

4、替代原则 

同类功能和用途的商品具有可代替性，房地产的价格会受到与其

同类的可代替的房地产价格的影响和制约。因此，要求估价结果与估

价对象的类似房地产在同等条件下的价值或价格偏差在合理范围内

的原则。 

5、最高最佳利用原则 

由于房地产具有用途多样性，不同的利用方式能为权利人带来不

同的收益，房地产权利人都期望从其所占有的房地产上获得更多的收

益，并以能满足这一目的为确定房地产利用方式的依据。因此，要求

估价结果是在估价对象最高最佳利用状况下的价值或价格的原则。 

总之，在估价过程中，以有关法律、法规为依据，坚持真实性、

科学性、公平性和可行性原则，做到估价过程合理、估价方法科学、

估价结果准确；严格保守在估价过程中知悉的估价委托人商业秘密。 

八、估价依据 

（一）法律法规依据 

1、《中华人民共和国土地管理法》（主席令第 28 号，2004 年 8 月



中联评估                                  攀枝花市西区清香坪北街 42 套住宅 
ZhongLianPingGu                                          市场价值估价报告 

                                                                                                 
地址：四川省攀枝花市图书馆办公大楼 4 楼                     服务电话：0812-3353123 
E-mail：zlpzh@263.net                                         传    真：0812-3336720 

27

28 日第十届全国人民代表大会常务委员会第十一次会议第二次修正）； 

2、《中华人民共和国城市房地产管理法》（主席令第 72 号，2007 年

8 月 30 日第十届全国人民代表大会常务委员会第二十九次会议修正）； 

3、《中华人民共和国物权法》（主席令第 62 号，2007 年 10 月 1

日起实施）； 

4、《中华人民共和国城乡规划法》（主席令第 74 号，2008 年 1

月 1 日起实施）； 

5、国家有关部门颁布的其他法律、法规等房地产政策性文件。 

（二）国家标准和技术规范 

1、《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）； 

2、《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）。 

（三）估价委托人提供的资料 

1、房地产估价委托书； 

2、《建设用地规划许可证》、《国有土地使用证》、《建设工程规划

许可证》、《建筑工程施工许可证》复印件； 

3、攀枝花市建成测绘有限责任公司《房屋面积测绘报告》； 

4、其他相关证明资料。 

（四）估价人员现场收集的资料 

1、估价对象实地查勘记录； 

2、与估价对象类似房地产市场交易资料。 

（五）估价机构收集、整理和掌握的其他资料 

1、攀枝花市近期房地产市场信息动态及有关技术参数； 

2、评估过程中运用的测算表、主要参数及成本、费用、税金等

方面的资料。 
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九、估价方法 

（一）基本方法 

《房地产估价规范》（GB/T50291-2015）和《房地产估价基本术

语标准》（GB/T50899-2013）确定的房地产估价方法有比较法、收益

法、成本法、假设开发法等，其定义及适用范围为： 

比较法：选取一定数量的可比实例，将它们与估价对象进行比较，

根据其间的差异对可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值

或价格的方法。估价对象的同类房地产有较多交易的，应选用比较法。 

收益法：预测估价对象的未来收益，利用报酬率或资本化率、收

益乘数将未来收益转换为价值得到估价对象价值或价格的方法。估价

对象或其同类房地产通常有租金等经济收入的，应选用收益法。 

成本法：测算估价对象在价值时点的重置成本或重建成本和折

旧，将重置成本或重建成本减去折旧得到估价对象价值或价格的方

法。估价对象的同类房地产没有交易或交易很少，且估价对象或其同

类房地产没有租金等经济收入时，应选用成本法。估价对象可假定为

独立的开发建设项目进行重新开发建设的，宜选用成本法。 

假设开发法：求得估价对象后续开发的必要支出及折现率或后续

开发的必要支出及应得利润和开发完成后的价值，将开发完成后的价

值和后续开发的必要支出折现到价值时点后相减，或将开发完成后的

价值减去后续开发的必要支出及应得利润得到估价对象估价价值或

价格的方法。估价对象具有开发或再开发潜力且开发完成后的价值可

采用除成本法以外的方法测算的，应选用假设开发法。 

（二）其他估价方法：详见表 11。 

表 11  其他估价方法 

序号 估价方法 适用范围 
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序号 估价方法 适用范围 

1 基准地价系数修正法 政府或其有关部门已公布基准地价地区的土地估价 

2 路线价法 城镇临街商业用地批量估价 

3 标准价调整法 大量相似的房地产批量估价 

4 多元回归分析法 大量相似的房地产批量估价 

5 修复成本法 可修复的房地产价值减损评估 

6 损失资本化法 不可修复的房地产价值减损评估 

7 价差法 不可修复的房地产价值减损评估，房地产价值增加评估 

 

（三）估价方法的选用 

估价方法的选用，应根据估价对象及其所在地的房地产市场状况

等客观条件，合理选择估价方法。 

估价对象位于西区清香坪。通过实地查勘对周边区域的调查并分

析有关资料后，根据估价对象的特点和实际情况，我们认为：估价对

象所在区域类似住宅有成熟的交易案例，本报告可选用比较法。 

比较法的基本公式： 

估价对象比较价值=（∑各可比实例单价×权重）×建筑面积 

可比实例单价=可比实例成交单价×交易情况修正系数×市场状

况调整系数×区位状况调整系数×实物状况调整系数×权益状况调整

系数 

十、估价结果 

根据国家有关的政策、法律、法规和估价委托人所提供的有关资

料，估价人员根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，运用科

学的评估方法，在认真分析现有资料的基础上，结合估价经验和对影

响房地产价值各项因素的分析、估算，最终确定估价对象在满足本报

告“价值类型”、“估价假设和限制条件”的情况下，在价值时点二〇二

〇年四月三十日的市场价值为： 
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总价：人民币 2,071.73 万元，大写：人民币贰仟零柒拾壹万柒仟

叁佰元整。 

（详见《表 5 估价对象估价结果一览表》） 

十一、注册房地产估价师 

姓名 注册号 签名 签名日期 

张文斌 5120100063   2020 年 05 月 06 日 

王庆元 5120100064   2020 年 05 月 06 日 

 

十二、实地查勘期 

二〇二〇年四月三十日 

十三、估价作业期 

二〇二〇年四月三十日至二〇二〇年五月六日 

十四、估价报告使用期限 

本估价报告使用期限为壹年，即自二〇二〇年五月六日起，至二

〇二壹年五月五日止。超过使用期限自动失效。 

十五、估价机构 

 

 

 

 

 

攀枝花中联房地产评估咨询有限公司 

法定代表人：                     

二〇二〇年五月六日



中联评估                                  攀枝花市西区清香坪北街 42 套住宅 
ZhongLianPingGu                                          市场价值估价报告 

                                                                                              

地址：四川省攀枝花市图书馆办公大楼 4 楼                     服务电话：0812-3353123 
E-mail：zlpzh@263.net                                         传    真：0812-3336720 

31

 

第四部分 附件 

（一）《房地产估价委托书》               （复印件） 

（二）估价对象权属证明                  （复印件） 

（三）估价对象背景照片 

（四）估价对象地理位置示意图 

（五）估价机构营业执照                  （复印件） 

（六）估价机构资质证书                  （复印件） 

（七）估价人员资格证书                  （复印件） 
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第五部分 估价技术报告 

（仅供估价机构存档和相关管理部门查阅） 


